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Tekst jednolity Statutu ze zmianami
uchwalonymi przez WZ w dniu 18.06.2016r. i 22.09.2018r.

STATUT

“"WARSZAWSKIEJ SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWEJ
PRACOWNIKOW UMYSLOWYCH

= —

. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Podmiotem niniejszego statutu jest: Warszawska Spétdzielnia Budowlano-
Mieszkaniowa Pracownikéw Umyslowych z siedzibg w Warszawie, zwana dalej
Spoétdzielnia.

§2
; 4 Spé%dzielnia‘ jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb.
2. Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.
3. Przedmiotem dziatalno$ci Spoétdzielni jest:

1) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej Czlonkéw oraz oséb niebedacych Cztonkami ,

2) budowanie lub nabywanie nieruchomoéci i budynkéw w celu ustanowienia na
rzecz Cztonkow odrebnej wtasnos$ci znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) wynajem lokali i pomieszczen na zasadach okreslonych w kodeksie cywilnym.

4. Spétdzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich
Czlonkdw, w szczegdlnosci z tytutu przeksztatceri praw do lokali.
§3
Celem Spodidzielni, jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
Czionkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie Cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
§4
Spétdzielnia dziata na podstawie:
1) postanowien niniejszego Statutu,
2) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (jednolity tekst
Dz. U. z 2018 r. poz. 845), |
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3) Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoétdzielcze (jednolity tekst Dz. U. z
2018 r. poz. 1285.),
4) innych ustaw.
§5
. Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnosciag jej Cztonkow.
. Spoétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem,
. (Skreslony )

. Czionek Spoidzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spéidzielni za jej

AW N =

zobowiazania.

5. Srodki finansowe pozyskiwane na zakup nieruchomosci lub budowe nie moga

powodowacé obcigzen juz istniejgcego majatku Spétdzielni.
§6

Spétdzielnia jest c;bowiqzana uzytkowaé nieruchomosci bedace w jej zarzadzie

zgodnie z przeznaczeniem oraz utrzymywaé je w nalezytym stanie technicznym i

estetycznym.

§7

1. Uchwaly organéw Spoéidzielni dotyczace indywidualnych spraw czionkowskich
powinny by¢ dorgczane Cztonkom listami poleconymi lub za pokwitowaniem.
Pozostate uchwafly podawane sg do wiadomosci Czlonkéw poprzez ich
udostepnienie w biurze i na stronie internetowej Spétdzielni oraz zamieszczenie
informacji o ich podjgciu na tablicach ogtoszen znajdujgcych sie w poszczegéinych
budynkach Spétdzielni..

2. Spotdzielnia dorgcza pisma Czlonkom na wskazany adres (ztozony do akt). W
razie braku zawiadomienia o zmianie adresu, pisma nie doreczone sktada sie do
akt cztonkowskich. Pisma zwrécone wskutek nie zgloszenia przez Cztonka zmiany
adresu uznaje sig za doreczone prawidfowo. Dniem doreczenia jest dzien zwrotu
przesyiki przez poczte.

3. Korespondencja przesytana do Spoéidzielni poczta elektroniczng powinna
zawieraé co najmniej wskazanie osoby, od ktérej pochodzi i jej adres.
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Il. CZL ONKOWIE SPOLDZIELNI | ICH ZOBOWIAZANIA MAJATKOWE WOBEC
SPOLDZIELNI

§8

1. Czionkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci
do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos$é¢ do czynnosci
prawnych oraz osoba prawna, ktorej przystuguje spoétdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu.

2. Cztonkiem Spdidzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspélnie.

3. Cztonkiem Spétdzielni moze byé osoba, ktora nabyta prawo odrebnej
wlasnosci lokalu. Wtasciciel lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spoétdzielni
obowigzany jest zfozy¢ deklaracje czfonkowska - przysfuguje mu
roszczenie o przyjecie w poczet czfonkéw Spoétdzielni.

4. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wlasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czfonkiem Spéfdzielni jest tylko
jedna z nich, z zastrzezeniem ust. 2. W wypadku zgloszenia sig kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym upfywie wyznaczonego przez Spoéidzielnie terminu
wystapienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
Spétdzielnia. Do czasu powyzszego rozstrzygnigcia lub wyboru, osoby,
ktorym przystuguje wspéine prawo do lokalu, moga wyznaczyé¢ sposréd
siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z
cztonkostwa w Spoétdzielni.

5. Z chwilg zbycia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
prawa odrebnej wilasnosci lokalu Ilub udziatu w tych prawach
c._zlonkostwo w Spéitdzielni ustaje. Cztonkostwo w Spoéfdzielni ustaje

réwniez w innych przewidzianych ustawowo przypadkach.

§9

1. Warunkiem przyjecia na Cztonka Spétdzielni jest ztozenie deklaracji.
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2. Deklaracja powinna byé ztoizona pod rygorem niewaznosci w formie

pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spétdzielni deklaracja
powinna zawieraé jego imie¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, O

Zmianie danych czionek jest zobowigzany zawiadomié niezwtocznie
Spdtdzielnie na pismie.

§ 10
(Skreslony)

§11
(Skreslony)

. §12

. Uchwate w sprawie przyjecia w poczet Czionkéw Spoétdzielni podejmuje Zarzad

Spétdzielni w terminie 30 dni.

. W terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty Zarzad pisemnie zawiadamia

zainteresowanego o Przyjeciu w poczet Czionkéw. Data przyjecia w poczet
Cztonkow jest data podjecia uchwaty o pPrzyjeciu przez Zarzad.

. W terminie 14 dni od dnia podjgcia uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet

Cztonkéw, Zarzad zawiadamia zainteresowanego pisemnie. Zawiadomienie o
odmowie przyjecia w poczet Czlonkéw musi zawieraé uzasadnienie i powinno byé
przestane listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

. Od decyzji odmawiajgcej przyjecia w poczet Cztonkéw Spétdzielni stuzy odwotanie

do Rady Nadzorczejw terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.

. Rada Nadzorcza rozpoznaje odwotanie w terminie nie przekraczajacym dwéch

miesigcy od daty jego otrzymania. W postepowaniu wewnatrz spotdzielczym
decyzja Rady Nadzorczej podjeta w formie uchwaly jest ostateczna. Uchwala
Rady Nadzorczej wraz z uzasadnieniem zostaje przestana zainteresowanemu
listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru w terminie 14 dni od dnia
iej podjecia.'

: §13

. W razie ustania czlonkostwa Spéidzielnia zwraca nalezne udziaty bytemu

Cztonkowi lub osobie przez niego wskazane;j.
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2. Wyptaty naleznych udziatbw Spétdzielnia dokonuje w terminie 3 miesiecy od

zatwierdzenia bilansu za rok, w ktérym cztonkostwo ustato.

lil. PRAWA | OBOWIAZKI CZt ONKOW SPOLDZIELNI
§14

Czionkom Spétdzielni przystuguje:

1) prawo uzywania lokali mieszkalnych o powierzchni odpowiadajgcej wysokoséci
wkiadu budowlanego (spétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu i prawo
odrebnej wiasnosci lokalu).

2) prawo zamiany swoich lokali na inne lokale bedace wiasnoscia Spétdzielni, bez
wnoszenia wktadu budowlanego,

3) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni, z zastrzezeniem, ze
bierne prawo wyborcze do Rady Nadzorczej nie przystuguje Cztonkom bedacym
pracownikami Spétdzielni.

4) prawo zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z przedmiotem dziatalnosci
Spoétdzielni,

5) prawo zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy ustanawiajacej odrebna
wiasnos¢ lokalu,

6) prawo zawarcia umowy o przeniesieniu wlasnosci lokalu mieszkalnego wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi,

7) prawo udziatu z gtosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu,

8) prawo korzystania wraz z osobami wspodlnie zamieszkatymi ze wspélnych
pomieszczern i urzadzen Spéidzielni,

9) prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw,

10) prawo otrzymania kopii uchwat organéw spétdzielni i protokotéw obrad organéw
Spoétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdar finansowych oraz faktur i
uméw zawieranych przez spoétdzielnie z osobami trzecimi — na koszt wiasny
Cztonka Spétdzielni; udostepnienie dokumentéw powinno nastapié nie pézniej niz
14 dni od Ziozenia wniosku.

11) prawo zadania przedstawienia przez organy Spétdzielni kalkulacji wysokosci opfat

ponoszonych z tytutu korzystania z lokalu,



:
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12) prawo odwotania sie¢ w postepowaniu wewnatrz spoétdzielczym od uchwat w
sprawach pomiedzy Cztonkiem Spoétdzielni a Spoétdzielnia,
13) zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia w trybie przewidzianym
postanowieniami ustawy i statutu,
14) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia do sadu,
15) prawo zgtaszania projektéw uchwat, w trybie okreslonym w § 38 ust. 3 statutu.
16) prawo ustanowienia petnomocnika do reprezentowania na Walnym Zgromadzeniu
z prawem do gtosowania.
§15
Spoétdzielnia moze odmoéwi¢ czionkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, Zze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z
interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa
powinna by¢é wyrazona na pi$émie wraz z uzasadnieniem. Cztonek, ktéremu
odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spétdzielnie¢ z osobami trzecimi,
moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie spétdzielni do
udostepnienia tych uméw, w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi

pisemnej odmowy.

§16
1. Czlonek Spoldzielni zobowigzany jest do:
1) przestrzegania postanowienn statutu, regulaminéw i uchwat organéw
Spoétdzielni,

2) niezwlocznego zawiadomienia Spoétdzielni o:

a) zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,
b) zmianie liczby oséb zamieszkatych w lokalu,

3) uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z utrzymywaniem lokalu, eksploatacjg
i utrzymywaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacjg i utrzymywaniem
r;ieruchomoéci stanowigcych mienie Spoéldzielni przez uiszczanie opfat, o
ktorych mowa w rozdziale XIV niniejszego statutu,

4) uczestniczenia w kosztach budowy lokalu przez wnoszenie wktadow

budowlanych Spétdzielni, zgodnie z wyliczeniem przedstawionym na podstawie
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posiadanych przez Spotdzielnie rachunkéw zwigzanych z budowg (dotyczy
Czilonkéw Spéidzielni, ktérzy oczekujg na wybudowania lokalu — zgodnie z
umows),

5) utrzymania swojego lokalu w nalezytym stanie technicznym,

6) korzystania z osobami wspolnie zamieszkatymi z Pomieszczeri i urzadzen
wspolnych w sposéb nie utrudniajgcy korzystania z nich innym Cztonkom
Spétdzielni i mieszkaricom,

7) uzyskania pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni oraz Zgody wiasciwego organu
administracji techniczno — budowlanej na Zmiane sposobu uzytkowania lokaly.

. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnié
lokal w celu ysunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, upowazniony pracownik Spétdzielni ma prawo wejsé do
lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozamnej — takze przy jej udziale. Spéidzielnia jest zobowigzana zabezpieczyé
lokal i znajdujgce si¢ W nim rzeczy, do czasu przybycia mieszkarca — z czynnosci
tych sporzadza protokét.

. Czlonek Spétdzielni, osoba ktorej przystuguje spoétdzielcze wlasnosciowe prawo

do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci lokalu oraz osoba korzystajaca z lokalu sg

obowigzani udostepnic Spétdzielni lokal tylko w sytuacjach przewidzianych w

ustawach.

Iv. USTANIE CZL ONKOSTWA W SPOLDZIELNI
= NNUS T WA W SPOLDZIELNI

§17

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg :

1. zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Ilub
udziatu w tym prawie,
zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
rozwigzania umowy o budowe lokalu,
uplywu terminu wypowiedzenia czfonkostwa,

S o A w N

Smierci,
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7. ustania osoby prawnej.

§18
1. Czfonek bedacy wiascicielem lub wspoéiwfascicielem lokalu moze
wystapié ze Spétdzielni za wypowiedzeniem.
2. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane pod rygorem niewaznosci w
formie pisemnej.
3. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od
pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dniu
zfozenia Spoétdzielni o$wiadczenia o wypowiedzeniu cztonkostwa.

§19

(Skreslony)

§ 20
(Skreslony)

§21
(Skreslony)

§ 22
(Skreslony)

§23

(skreslony)

§ 24
(Skreslony)



Tekst jednolity Statutu ze zmianami
uchwalonymi przez WZ w dniu 18.06.2016r. i 22.09.2018r.

V. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOL DZIEL CZE
§ 25
. Wnioski Cztonkéw Spoétdzielni skierowane do Zarzadu powinny byé rozpoznane
przez Zarzad w ciggu 1 miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2
miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad
zawiadamia zainteresowanego na pismie.
. W terminie 30 dni od dorgczenia uchwaty Cztonek Spétdzielni moze odwotaé sie
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym w nastepujacych sprawach pomiedzy nim
a Spoétdzielniag:
1) rozliczenia wktadu,
2) wykonania umowy o budowe lokalu,
3) zamiany lokali,
4) przeniesienia wiasnosci lokalu,
5) zabudowy powierzchni wspoélnej,
6) korzystania z lokalu,
7) optat za uzywanie lokalu,
8) uchwat podejmowanych przez Rade Nadzorczg.
. Uchwata odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie i
terminie odwotania do Rady Nadzorczej oraz o skutkach niezachowania terminu
do wniesienia odwotania.
§ 26
- Odwotanie od uchwat Zarzadu rozpoznaje Rada Nadzorcza najpdzniej w terminie
1 miesigca od dnia jego wniesienia. Odpis uchwaly Rada Nadzorcza wraz z jej
uzasadnieniem dorgcza Czionkowi Spéidzielni w terminie 14 dni od dnia jej
podjecia.
2 Od uchwaly Rady Nadzorczej Czlonkowi Spétdzielni przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od doreczenia uchwaty z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno byé rozpoznane na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
3 l.ichwa&a Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu w
terminie 14 dni od dnia jej podjecia listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru.
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§ 27
Organ odwotawczy powinien rozpozna¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu,
jezeli opoznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujgcy usprawiedliwit je

wyjatkowymi okoliczno$ciami.

V. ORGANY SPOLDZIELNI

§28
Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Samorzady Domowe.
§ 29

Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu dokonywane sg w glosowaniu tajnym
sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie Czionka organu nastepuje
takze w glosowaniu tajnym.

§ 30

1. Kandydaci przed umieszczeniem ich nazwisk na kartach wyborczych wyrazaja
zgode na kandydowanie do organéw Spoétdzielni oraz skladajg o$wiadczenia, ze
w czasie wykonywania mandatu nie beda narusza¢ zakazu konkurencji, o ktérym
mowa w § 33 ust. 3.

2. Do organéw Spoétdzielni wehodza Cztonkowie, ktorzy otrzymali najwieksza liczbe
waznie oddanych gloséw Czionkéw Spéidzielni obecnych na Walnym
Zgromadzeniu.

§ 31
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow do podjecia uchwaty przez organ
Spoétdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.
: § 32

Osoba fizyczna nie majgca petnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie moze by¢

Czionkiem organdéw Spétdzielni, a w Walnym Zgromadzeniu uczestniczy przez

przedstawiciela.

§33

10
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1. Nie mozna by¢ jednoczeénie Czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2 Czionkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga braé¢ udziatu w gtosowaniu w
sprawach ich dotyczacych.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako
wspolnicy lub cztonkowie wiadz spotek i przedsiebiorstw prowadzacych
dziatalnoéé konkurencyjna wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji
stanowi podstawe odwotania Czionka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

4. w przypadku naruszenia zakazu konkurencji okre$lonego w ust. 3 Rada
Nadzorcza moze podjgé uchwafte o zawieszeniu czlonka Rady lub Zarzadu. W
takim wypadku Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w ciggu 6 tygodni od dnia
podjecia uchwaly o zawieszeniu. Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia badZ odwotaniu zawieszonego czfonka Rady lub Zarzadu.

5. W razie koniecznoéci, w szczegdlnosci w przypadku:

1) rezygnacji z funkcji cztonka Zarzadu,
2) gdy czlonek Zarzadu nie moze sprawowac swojej funkcji,
Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich czfonkdéw do

czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu.

Vil. WALNE ZGROMADZENIE
§34

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Czlonek Spoéidzielni moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego
czlonka. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem
niewaznoséci i dofgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista
petnomocnictw  podlega odczytaniu po  rozpoczeciu  Walnego

Zgron;adzenia.

§35
Kazdy Cztonek Spétdzielni ma jeden gtos.
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§ 36

Do wytgcznej wiasciwo$ci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) podejmowanie uchwat w sprawach:

a) budowy, nabycia, obcigzenia, zbycia lub zamiany nieruchomosci lub ich czesci,
b) zmiany sposobu uzytkowania cze$ci wspdlnych nieruchomosci,

2) rozpatrywanie sprawozdari Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow
Czionkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) rozpatrywanie  wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalno$ci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
og6inego) lub sposobu pokrycia strat,

5) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciagaé,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spétdzielni, podziatu Spétdzielni
oraz likwidacji Spétdzielni,

7) rozpatrywanie w postgepowaniu wewnatrz spétdzielczym odwotarn od uchwat Rady
Nadzorczej,

8) uchwalanie zmian statutu,

9) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze
zwigzku spotdzielczego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatari w
tym zakresie,

10) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona,

1) uchwalanie regulaminow obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady
Nadzorczej,

12} wybor i odwotanie Cztonkéw Rady Nadzorczej i Cztonkéw Zarzadu,

13) udzielanie absolutorium poszczegdlnym Czionkom Zarzadu,

14) podejn‘iowanie uchwat w sprawie zmiany sposobu zarzadzania Spétdzielnig

§ 37

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad Spétdzielni przynajmniej raz w roku w ciagu
szesciu miesigcy po uptywie roku obrachunkowego.
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. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesiatej Cztonkéw Spotdzielni,
3) wigkszosci  Czionkéw Spoéldzielni zamieszkatych w obrebie jednej

nieruchomosci nadajacej si¢ do wyodrebnienia w celu podziatu Spétdzielni.

3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z

podaniem celu jego zwotania.

- W wypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim

terminie, aby mogto si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia zlozenia
zadania.

; § 38

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad Spétdzielni

zawiadamia pisemnie Czlonkéw Spétdzielni, nie pézniej niz 21 dni przed
planowanym terminem. W zawiadomieniu Zarzad Spéidzielni zamieszcza
informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdar i projektéw uchwat, ktére
bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie Czlonka Spéidzielni do
zapoznania si¢ z tymi materiatami.

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad

Walnego Zgromadzenia maja prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i
Czionkowie Spéidzielni. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku
tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

. Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w

ust. 2, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Projekt uchwaty zgtaszanej przez Czionkéw Spétdzielni musi byé poparty przez
co najmniej 10 cztonkdw.

. W przypadku wniesienia do porzadku obrad dodatkowych spraw, uzupetniony

porzadek obrad Zarzad podaje do wiadomosci Cztonkom Spétdzielni w formie

obwieszczenia na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Czionek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pbézniej niz na 3

dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
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6. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przedtozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i
poprawek zgtoszonych przez Czionkéw Spétdzielni.

§ 39

Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci Cztonkom Spétdzielni. Wyjatkiem jest

odwotanie przez Walne Zgromadzenie tych Cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono
absolutorium.
§ 40

1. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty:

1) kwalifikowang wiekszoscig 2/3 gloséw bez wzgledu na liczbe obecnych w
sprawach;
a) zmiany statutu,

b) odwotania Czionka Rady Nadzorczej, z wyjatkiem odwotania w trybie § 33
ust. 4 statutu,

c) odwolania Czionka Zarzadu, z wyjatkiem odwotania w trybie § 33 ust. 4
statutu,

d) pofaczenia Spoétdzielni z inng spétdzielnia,
2) kwalifikowang wiekszoscig 3/4 gtoséw w obecnosci co najmniej 50% og6inej
liczby Cztonkéw Spotdzielni w sprawach:

a) uzyskiwania $rodkéw finansowych na budowe lub nabywanie nieruchomosci
lub budynkéw, o ktérych mowa w § 2 ust. 3 pkt 2,

b) postawienia Spétdzielni w stan likwidaciji,

C) przywrdcenia dziatalnosci w Przypadku postawienia jej w stan likwidaciji,

d) zmiany sposobu zarzadzania Spétdzielnig,

3) kwalifikowang wigkszoscig 3/4 gtosdw bez wzgledu na liczbe obecnych w
sprawach:

a) obcigzenia lub zamiany nieruchomosci badz ich czesci,
b) budowy, nabycia lub zbycia nieruchomosci,

4) zwyktg wigkszoscig gloséw bez wzgledu na liczbe obecnych w sprawach
innych niz wymienione w pkt 1, 2 3.

2. PrzejScie Spoidzielni w stan likwidacji nastepuje na mocy uchwat Walnego
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Zgromadzenia zapadiych wiekszoscig 3/4 gloséw na dwoéch kolejno po sobie
nastepujacych Walnych Zgromadzeniach, w odstepie co najmniej dwéch tygodni.
. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich Czlonkéw Spoétdzielni
oraz jej organy.

§41
_ Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne, z wyjatkiem wyboru i odwotania
; Cztonkéw Rady Nadzorczej i Cztonkéw Zarzadu.
_Na 2adanie 1/5 liczby Cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu
przewodniczacy Zgromadzenia zarzadza tajne glosowanie takze w innych

sprawach objetych porzadkiem obrad.

» §42

(skreslony)

§43

_ Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z ustawg jest niewazna, co oznacza,
ze moze byé kwestionowana w kazdym czasie przez ztozenie powoddztwa do sadu
o ustalenie.

_Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie Cztonka
Spé&dzielﬁmoze byé zaskarzona do sadu przez wytoczenie powoddztwa o
ucI.;i:nie uchwaly. Powédztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia
powinno by¢ wniesione w ciggu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

_Prawo zaskarzenia uchwat Walnego Zgromadzenia przystuguje kazdemu
Czionkowi Spéidzielni lub Zarzadowi. Jezeli Zarzad wytacza powddziwo,
Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorcza, a w
razie nieustanowienia pelnomocnika sad wiasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

. Wyrok sadu ustalajacy nieistnienie albo niewaznoé¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badZ uchylajacy uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich

Czionkéw Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.
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§ 44
Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Walne Zgromadzenie
okreéla Regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
§ 45
1.Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktory podpisuje
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia i Sekretarz.
2. Protokoty sa jawne dla Czionkow Spétdzielni, stuzy im prawo zgtaszania uwag.
3. Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez dziesie¢ lat.
Regulamin Pracy Zarzadu okresla dalsze postepowanie z dokumentami.

: Vill. RADA NADZORCZA
§ 46
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.
2. Czionkowie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach otrzymujg
wynagrodzenie w formie ryczattu w kwocie 1/4 minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym

wynagrodzeniu za prace, bez wzgledu na liczbe posiedzen.

§ 47
—_

: 5 Rada/;:dzorcza skiada sie z 3 do 5 0s6b wybranych w gtosowaniu tajnym przez
Walne Zgromadzenie sposrod Czionkéw Spétdzielni.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

3. (skreslony)

4. Czlonek Rady Nadzorczej moze byé odwotany przed uptywem kadencii
wigkszoscig 2/3 gtoséw przez Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym.

5. W razie ustgpienia Czionka Rady Nadzorczej, odwotania lub utraty mandatu
wskutek ustania czionkostwa w Spéidzielni, na jego miejsce do korica kadencii
wchbdzi Czionek wybrany na najblizszym posiedzeniu Walnego Zgromadzenia.

6. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje.

16



Tekst jednolity Statutu ze zmianami
uchwalonymi przez WZ w dniu 18.06.2016r. i 22.09.2018r.

7. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty bezwzgledng wiekszoscia gtoséw przy
udziale co najmniej potowy liczby jej czionkow.

§48
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych przedstawionych przez zarzad,
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan, w tym sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnig jej zadan,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organdw Spétdzielni i jej Cztonkow,
3) zatwierdzanig struktury organizacyjnej Spotdzielni,
4) rozpatrywanie  odwotan  od uchwat Zarzadu  (dot. postepowania
wewnagtrzspéidzielczego),
5) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
6) opiniowanie sprawozdan i projektéw uchwat przedstawianych przez Zarzad
Walnemu Zgromadzeniu,
7) podejmowanie uchwat w zwigzku z wynikami lustraciji,
8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdar zawierajagcych w szczegolnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdarn finansowych,
9) (sk:\Iony),
10) uchwal=aie regulaminéw w sprawach nie zastrzezonych Walnemu Zgromadzeniu,
11) podejmowanie uchwat w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych migdzy
Spoidzielnia a Cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w
interesie Czionka Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych
czynnosciach;
12) reprezentowanie Spotdzielni w sprawach o uchylenie uchwaly Walnego
Zgrqmadzenia wniesionych przez Zarzad.
13) podejmowanie uchwat o wyborze biegtego rewidenta badajacego roczne

sprawozdanie finansowe.

17




Tekst jednolity Statutu ze zmianami
uchwalonymi przez WZ w dniu 18.06.2016r. i 22.09.2018r.

§49
W sprawach dotyczacych czynnosci prawnych dokonywanych migdzy Spoétdzielnia a
Cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych w interesie Czionka Zarzadu, Spéidzielnie
reprezentuje dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych.

§ 50
W celu wykonania swoich zadahn Rada Nadzorcza moze zadaé¢ od Zarzadu,
Cztonkéw i pracownikow Spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé
ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

§ 51
Poszczegélni  Czionkowie Rady Nadzorczej =z upowaznienia Rady moga
uczestniczy¢ w prowadzonych lustracjach Spoétdzielni oraz w posiedzeniach
Zarzadu. -

§ 52

(skreslony)

§ 53
Czionek Rady Nadzorczej nie moze by¢ petnomocnikiem Zarzadu Spétdzielni, ani
pozostawaé w zwigzku matzeriskim czy stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa z
Czilonkami Zarzadu.

§ 54
Regulamin Rady Nadzorczej, uchwalany przez Walne Zgromadzenie, okresla tryb jej
obradowan’ ™ podejmowania uchwat.

-~ IX. ZARZAD SPOLDZIELNI

§ 55
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.
Za posiedzenia Zarzadu przystuguje dieta w wysokosci okre$lonej przez Rade
Nadzorczg — zgodnie z postanowieniami regulaminu Rady Nadzorczej. Rada okregla
réwniez maksymaing wysokos¢ diet dla Zarzadu w skali roku.

§ 56

Zarzad skfada sig z 3 0s6b. Kadencja czlonka Zarzadu trwa 3 Jata.
(Skreslony)
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(skreslony)
Zarzad wybiera ze swego grona Prezesa i jego dwéch Zastepcow.
Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych Cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito

absolutorium.

§ 57
¢+ Do kompetencji Zarzadu Spétdzielni nalezy podejmowanie decyzji w sprawach nie
zastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom, w szczegolnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia Czlonkéw do Spotdzielni,
- 2) podejmowanie czynnosci zwigzanych z zawieraniem uméw o ustanowieniu
? odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
3) podejmowanie czynnosci organizacyjnych zwigzanych z zawieraniem uméw o
wybudowanie lokali, o ktérych mowa w § 2 ust. 3 pkt 2 niniejszego Statutu,
4) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych, w tym projektéw planéw
remontéw i modernizacji,
5) prowadzenie gospodarki w ramach uchwalonych planéw gospodarczych i
wykonywanie w zwiazku z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
6) nadzér nad prawidtowym wykonywaniem biezgcych obowigzkéw administracji,
7) prowadzenie zgodnie z przepisami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
a) ewidenciji i rozliczen przychodéw i kosztéw,
‘ b) ewidenﬁ'mptywéw I wydatkéw funduszu remontowego.
8) przedstawianie dg‘ﬁ.atwierdzenia rocznych sprawozdan z dziatalnosci Spétdzielni
i sprawozdan finansowych Radzie Nadzorczej oraz Walnemu Zgromadzeniu,
9) zwotywanie Walnego Zgromadzenia i ustalanie porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia,
10) udzielanie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci zwigzanych z biezaca
dziatalnoscig Spétdzielni,
11) przéchowywanie wszelkich dokumentéw co najmniej przez 10 lat; tryb

postepowania po uptywie tego terminu okresla Regulamin Pracy Zarzadu.
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§ 58

Zarzad pracuje kolegialnie. W okresie migdzy posiedzeniami, poszczegoini
Czlonkowie Zarzadu wykonuja funkcje wynikajace z podziatu czynnosci.
Regulamin Pracy Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg okresla:

1) podziat czynnosci pomigdzy Cztonkami Zarzadu,

2) sprawy zastrzezone do uchwat kolegialnych,

3) tryb obradowania oraz

4) inne sprawy organizacyjne.

§59

_ Oéwiadczenia woli za Spotdzielnie skiadaja dwaj Cztonkowie Zarzadu lub jeden

Czionek Zarzadu i pelnomocnik Zarzadu, ustanowiony w trybie wskazanymw § 57
pkt 10.

*

_ Oswiadczenie skiada sie w ten sposéb, ze pod pieczecia z nazwg Spétdzielni

osoby upowaznione do ich skiadania zamieszczajg swoje podpisy i pieczecie

imienne.

. Oéwiadczenie pisemne skierowane do Spoéidzielni, a zlozone w jej lokalu albo

jednemu z Czionkéw Zarzadu lub Petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem
Spoétdzielni.

X. SAMORZADY DOMOWE
§ 60

. Na zadanie wigkszosci Czionkéw Spoéidzielni zamieszkatych w obrgbie jednej

nieruchomosci n..ze by¢ powotany trzyosobowy Samorzad Domowy dziatajacy
spotecznie, do reprezem* ania intereséw mieszkaricow danej nieruchomosci

wobec organéw Spoéidzielni.

. Samorzad powinien wybra¢ Przewodniczacego i Sekretarza, a protokot

zatozycielski oraz liste ze sktadem osobowym Samorzadu, przekaza¢ Zarzadowi
Spoidzielni.
§ 61

. Samorzad Domowy jest pochodzaca z wyboru reprezentacja mieszkancow.

20




-

Tekst jednolity Statutu ze zmianami
uchwalonymi przez WZ w dniu 18.06.2016r. i 22.09.2018r.

2. Samorzad Domowy wybierany jest w drodze bezposrednich wyboréw sposrod
Cztonkéw Spéidzielni danego budynku, obecnych na zebraniu mieszkancéw, na
okres dwach lat.

3. Samorzad Domowy wspétdziata z pozostatymi statymi organami Spoétdzielni.

§ 62

Do zakresu dziatania Samorzadu Domowego nalezy:

1) organizowanie zebran mieszkanncow danego budynku, w ktérych moga
uczestniczy¢ zaproszeni Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu,

2) zgtaszanie Radzie Nadzorczej i Zarzadowi Spoétdzielni wnioskéw i uwag
dotyczacych problemow technicznych budynku,

3) wyrazanie opinii w przedmiocie planowanych remontéw w danym budynku,

4) ewentualny udziat w komisji przetargowe;j.

§ 63

Samorzad Domowy ma prawo wgladu we wszelkie dokumenty dotyczgce budynku,

ktory reprezentuje.

§ 64

Funkcjonowanie Samorzgdu Domowego okresla Regulamin.

XI. LUSTRACJA
§ 65
1. Spétdzielnia poddaje sie lustracyjnemu badaniu legalnosci gospodarnosci i
rzetelnosci catosci jeLdzia{*ania przynajmniej raz na 3 lata, na wniosek Zarzadu

Spoétdzielni.

2. W okresie likwidaciji Spé&a:;lnia powinna poddac sie lustracji corocznie.
3. Niespetnienie obowigzku okreslonego w ust. 1 powoduje wykonanie lustracji przez
Krajowg Rade Spétdzielcza, na koszt Spotdzielni.
§ 66
Lustrator przeprowadza badania réwniez na zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady
Nadzorczej lub 1/5 Cztonkéw Spétdzielni w zakresie catej dziatalnosci lub jej czesci.
§ 67
Celem lustracji jest sprawdzenie przestrzegania przez Spoétdzielnie przepiséw prawa

i statutu, zbadanie przestrzegania przez Spoéidzielnie prowadzonej dziatalno$ci w
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interesie ogo6tu Cztonkoéw, kontrola gospodarnosci, celowosci, rzetelnosci realizaciji
przez Spoidzielnie celow ekonomicznych, wskazywanie czfonkom na
nieprawidiowosci w dziatalno$ci organéw, udzielanie pomocy organizacyjnej i
instruktazowej w usuwaniu stwierdzonych nieprawidiowosci oraz usprawnienie
dziatalnos$ci Spotdzielni.

§ 68
Whioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade

Nadzorcza najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

Xll. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 69

Spoidzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rozrachunku

ekonomicznegc‘).

§70

1. Fundusze wtasne Spéldzielni stanowia:

1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkiadoéw budowlanych.

2. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
Swiadczenia na fundusz dotyczy Czionkéw Spéidzielni, wiascicieli lokali
niebgdacych Czionkami Spoidzielni oraz oséb niebedgcych Czionkami
Spétdzielni, ktor™ przystuguja spotdzielcze wiasno$ciowe prawa do lokali.

3. Ewidencja wplywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegélne
nieruchomosci powinna izgledniaé wszystkie wpltywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

§71
Wartos¢ $rodkéw trwatych i innych finansowanych bezposrednio z funduszu
udziatéwego lub wktadéw budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego.

§72
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspodlnej stuza pokrywaniu wydatkow

zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
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przypadajg Cztonkom Spétdzielni proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci

wspolne;j.

§73

1. Spdidzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw zwigzanych z
zarzadzaniem mieniem Czionkéw Spoétdzielni.

2. Roczne sprawozdania finansowe Spétdzielni podlegajg badaniu pod wzgledem
rzetelnosci i prawidiowosci, na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.

3. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spéidzielni, sprawozdanie finansowe, opinie
biegiego rewidenta, protokot lustracji, Spoidzielnia udostepnia na zasadach
okreslonych w § 14 pkt 10 oraz w § 38 ust. 1.

4. Ewentualne straty bilansowe Spoétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a
w czesci przekraczajacej fundusz zasobowy — najpierw z funduszu udziatowego, a
nastepnie z innych funduszow wiasnych Spéidzielni, z wytaczeniem wkiadéw

budowlanych oraz funduszu socjalnego.

§ 74

1. Realizacja nowych inwestycji nastepuje na podstawie uchwat
Walnego Zgromadzenia.

2. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie wiasnosci lokalu obowigzana
Jjest wniesé wkiad budowlany.

3. Wkiad budowlany odpowiada wszystkim kosztom budowy
przypadajgcym na dany lokal.

4. Wysokos¢ wkiadu budowlanego okreslana jest :

a) wstepnitﬁ'przed rozpoczeciem inwestycji,

b) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji,
nie pézniej jednak niz w te.’.g.:inie 3 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

5. Jezeli po zakorniczeniu budowy zwigzane z nig wydatki sg sporne lub z
inn];ch przyczyn nie moga byé rozliczone w terminie 3 miesiecy, do
ostatecznego rozliczenia przyjmuje sig je w catosci jako koszty budowy.
Jezeli okreslony w tym trybie wkiad budowlany przewyzszy koszty
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budowy, Spdfdzielnia dokonuje odpowiedniego zwrotu nadpfaconego
wkiadu.

Xlll. FORMY ZASPOKAJANIA POTRZEB MIESZKANIOWYCH
§75

Spétdzielnia zaspokaja potrzeby mieszkaniowe swoich Cztonkéw w nastepujgcych

formach prawnych:

1) na zasadzie spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu (mieszkalnego,
uzytkowego, w tym garazu),

2) na zasadzie odrebnej wtasnosci lokalu lub wiasnosci domu jednorodzinnego.

§76

1. Spétdzielcze wlas‘noéciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym.

2. Zbycie spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spéldzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu spéldzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia
utamkowej czesci spoétdzielczego wiasnos$ciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomosci istotnych postanowieri umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest
niewazna.

4. Umowa zbycia spoéidzielczego wiasncsciowego prawa do lokalu powinna byé
zawarta w formie aktu notarialnego. Nabywca zawiadamia niezwlocznie
Spoétdzielnie o nabyciu prawa.

: §77

Spoétdzielnia jest obowigzana prowadzic rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone

ksiegi wieczifste, z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§78

(skreslony)

24




Tekst jednolity Statutu ze zmianami
uchwalonymi przez WZ w dniu 18.06.2016r. i 22.09.2018r.

§79

Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw,

woéwczas moga oni wspélnie zbyé to prawo albo:

1)

2

 JF

dokonac dziatu spadku stwierdzajgcego, ktéremu ze spadkobiercow przypadto
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu:
wyznaczyc sposrod siebie w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku
peinomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem wspolnego prawa. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu
nastepuje wyznaczenie petnomocnika w sadzie w postgpowaniu nieprocesowym,
Z wnioskiem tym spadkobiercy powinni wystapi¢ w terminie 12 miesiecy od dnia
otwarcia spadku, a po tym terminie z wnioskiem wystepuje Spétdzielnia.
§ 80
Na pisemne zadanie Czionka, ktéremu przystuguje spéidzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego, w tym garazu, Spétdzielnia jest
zobowigzana zawrze¢ umowe w formie aktu notarialnego, pod rygorem
niewaznosci, o przeniesienie wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty wszelkich dlugow zwigzanych z tym lokalem,
2) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci innych zobowiazan Spétdzielni
zwigzanych z budowa, a w szczegodlnosci odpowiedniej czesci zadiuzenia
kredytowego Spaldzielni wraz z odsetkami.

. Koszty zawarcia v..iowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty zatozenia ksiegi

wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obciazajg Czionka Spofdzielni,
na rzecz ktérego Spéidzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

. Splaty, o ktérych mowa w ust. 1, wylic%ye na podstawie posiadanych rachunkéw

przez Spoéidzielnie, Czlonek Spoétdzielni zobowigzany jest wptacié na konto
Spoétdzielni w terminie nie przekraczajgcym 6 miesiecy od dnia zawiadomienia o
warunkach finansowych przeniesienia wilasnosci.

i § 81

. Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spotdzielnia

zawiera umowe o budowe lokalu.
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. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa ust. 1, powstaje roszczenie o

ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg odrebnej
wiasnosci lokalu". Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z

wktadem budowlanym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii.

. Zbycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad

budowlany.

4. Umowa zbycia ekspekiatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna byé zawarta w

formie aktu notarialnego.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez

Czionka Spdidzielni lub Spoldzielnie.

. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo

0sob wskazanych przez Czionka Spétdzielni, ktore wspdinie z nim ubiegajg sie o
ustanowienie takiego prawa.

. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez

Spéidzielnie tacznie ze wszystkimi Cztonkami, ktérzy ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim

wypadku wysokos¢ udziatow w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

XIV. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§ 82

Czionek Spotdzielni moze uzywac lokal na cele mieszkalne lub oznaczona

dziatalno$¢ gospodarcza, ¢ nie bedzie powodowata utrudnieri w korzystaniu z

innych lokali w tym budynku i jezeli nie wymaga zgody na zmiane sposobu

uzytkowania od wiasciwego organu.

1.

§83
Czionkowie Spéidzielni oraz niebedacy czfonkimi wilasciciele lokali, wnoszg
do Spétdzielni nastepujace optaty na pokrycie kd‘ftéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale oraz kosztow
eksploa.tacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni:
1) niezalezne od Spoéidzielni: dostawa wody i odprowadzanie $ciekéw, wywoz
nieczystosci, podatek od nieruchomosci, optata za uzytkowanie wieczyste

gruntu, dostawa energii elektrycznej i cieplnej i funkcjonowanie dzwigéw;
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2) zalezne od Spéidzielni: optaty na pokrycie kosztéw prowadzenia administracii
Spéidzielni, np.: obstuga administracyjna, obstuga ksiegowo-finansowa,
obstuga prawna, fundusz remontowy.

2. Koszty remontéw pokrywane sa z funduszu remontowego oraz z wplywéw z najmu
lokali uzytkowych i mieszkalnych.
3. Obnizenie opfat wymienionych w ust. 1 nastepuje proporcjonalnie do nadwyzek

’ wygenerowanych z wplywéw okreSlonych w ust. 2 i przystuguje wytacznie
Czionkom Spéidzielni.
4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych ustala sie

: proporcjonalnie do udziatu wlasciciela lokalu.
v § 84

1. Wysokos¢ opfat, o ktérych mowa w § 83 ust. 1 pkt 2 ustalana jest na podstawie

planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przewidzianych do
poniesienia w danym roku.

2. Wysokos$¢ opfat wynikajaca z rachunkéw wystawianych przez dostawcéw jest
zatwierdzana przez Zarzad.

3. Szczegdlowe zasady ustalania planu  kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, ich rozliczenie oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale
okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.

§85

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 83 ust. 1 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do
dnia 15-go kazdego miesiaca kalendarzowego.

2. O zmianie wysokosci optat Zarzad Spéidzielni jest zobowiazany zawiadomié
osoby zobowigzane do wnoszenia opfat przy czym: i

- co do opfat niezaleznych od Spétdzielni w terminie co najmniej 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia optat, Jednak nie pézniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajg - Jo ten termin,

- ¢o do opfat zaleznych od Spétdzielni co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec

miesiqca'kalendarzowego.

3:0 zmianie wysokosci optat Zarzad Spotdzielni jest zobowiazany zawiadomié
osoby zobowigzane do wnoszenia opfat co najmniej =3 14 dni przed uptywem

terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
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poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci opiat wymaga pisemnego
uzasadnienia.

. Czionkowie spéidzielni, oraz wiasciciele niebedacy czionkami spotdzielni mogg
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokoséci opfat bezposrednio na drodze
sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowg ponoszg oni opfaty w
dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci
optat spoczywa na Spoéidzielni.

. Spéidzielnia jest obowigzana, na zadanie Czionka Spoétdzielni oraz wiasciciela
lokalu niebgdacego Czionkiem Spotdzielni, przedstawié kalkulacje wysokoéci
optat.

XV.KONSERWACJA | NAPRAWY LOKALI ORAZ CZESCI WSPOLNYCH

§ 86

. Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali

obejmuje:

1) naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji gazowej do zaworu kuchenek
gazowych,

2) naprawy i wymiany pionéw wody cieptej i wody zimnej do zaworéw
odcinajgcych w lokalach wigcznie,

3) naprawy i wymiany pionéw kanalizacyjnych wraz z tréjnikami odgateznymi
wigcznie,

4) naprawy i wymiany pionow i wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania
(gatazek, grzejnikéw i zaworow przygrzejnikowych),

5) naprawy i wymiany instalacji elektrycznej do bezpiecznikéow znajdujgcych sie
w lokalach,

6) naprawy i wymiany instalacji domofonu.

. Szczegbtowy zakres obowigzkéw Spétdzielni okresla Regulamin uchwalony przez

Rade Nadzorcza.

. Walne Zgromadzenie moze rozszerzyé obowiazki Spétdzielni odnosnie napraw i

"~ wymiany wewnatrz lokali poza zakres wyzej okreslony, jezeli odrebny fundusz

remontowy utworzonyﬁ:ez Spétdzielnig na to pozwoli.
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§87
1. Naprawy wewnatrz lokali obcigzajgce Cztonkow Spodtdzielni sg nastepujgce:

1) biezaca konserwacja lokalu,

2) naprawa i wymiana wszelkich instalacji wewnetrznych, z zastrzezeniem § 86
ust. 1,

3) remonty lokali na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach Prawa
budowianego; wykonanie rob6t budowlanych zwigzanych z przebudowa
lokalu lub przebudowa instalacji wewnatrz lokalu oraz wymiana okien i drzwi
wejsciowych do lokalu, wymaga zgody Zarzadu Spéidzielni oraz zgody
wiasciwego organu administracji architektoniczno-budowlane;j,

4) naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy Cztonka
Spéddzielni lub osob z nim wspdlnie zamieszkatych albo najemcy lokalu.

2. Naprawy wewnatrz lokalu wymienione w ust. 1 mogg byC wykonane przez

Spéidzielnie tylko odpfatnie poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 88
Spéidzielnie obciazaja naprawy czgsci wspdlnych budynku, a w szczegélnosci:

1) naprawa, konserwacja i wymiana instalacji gazowej od kurka gtownego do
zaworu gazowego przy kuchence gazowej wigcznie,

2) naprawa, konserwacja i wymiana instalacji zimnej wody wraz z urzadzeniami
od zaworu giéwnego do zawordw odcinajgcych w lokalach,

3) naprawa, konserwacja i wymiana instalacji cieptej wody wraz z urzgdzeniami
od wezia cieplnego do‘zaworéw odcinajgcych w lokalach,

4) naprawa, konserwacja i wymiana instalacji centralnego ogrzewania wraz z
urzadzeniami od wezla cieplnego,

5) naprawa, konserwacja i wymiana instalacji kanalizacyjnej do tréjnikow
odgateznych w lokalach,

6) naprawa, konserwacja i wymiana instalacji elektryczriéj do bezpiecznikéw

. znajdujacych sie w lokalach,

7) naprawa, kqggemaﬂa i wymiana urzadzen dzwigowych,

8) naprawa, ko.._erwacja i wymiana instalacji domofondw,

9) naprawa i udraznianie zsypow.

10) naprawa i konserwacja elewacji budynku.
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11) naprawa i konserwacja anteny zbiorczej do odbioru telewizji naziemnej.

XVl. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 89
1. Statut niniejszy zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 1 marca

2008 roku.
¢+ 2. Zmiana statutu nastepuje przez uchwalenie nowego brzmienia poszczegéinych

postanowien ewentualnie przez uchwalenie catosci statutu. Statut (ewentualne
zmiany) obowiazuja od dnia zarejestrowania przez sad.
3. Zmiany wprowadzone do statutu nie moga ogranicza¢ uprawnien majgtkowych

Czionkéw Spoldzielni nabytych na podstawie poprzednich postanowien statutu.

-
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