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Zafacznik nr 1 do uchwaty nr....... Rady
Nadzorczej z dnia 19 lutego 2020 r.

REGULAMIN TWORZENIA I WYKORZYSTANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO
W WARSZAWSKIEJ SPOEDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWEJ
PRACOWNIKOW UMYSEOWYCH

Podstawa prawna:

1) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych

2) ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze

3) Statut Warszawskiej Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej Pracownikéw Umystowych

4) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane

5) inne przepisy powszechnie obowigzujgcego prawa.

§1

1. Spoéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych, w tym lokali uzytkowych.

2. Warszawska Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa Pracownikéw Umystowych tworzy fundusz
na remonty zasobéw mieszkaniowych oraz zarzadzanych przez Spétdzielni¢ na podstawie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy Czionkéw Spétdzielni, whascicieli lokali
nie bgdacych Cztonkami oraz oséb nie bedacych Cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spildzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, poprzez uiszczanie oplat w ramach oplat
eksploatacyjnych.

4. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac remontowych, do ktérych
zobowigzana jest Spétdzielnia, w celu utrzymania zasobéw mieszkaniowych w nalezytym stanie
technicznym, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz w nalezytym stanie estetycznym
zasobu.

5. Ewidencja ksiggowa funduszu remontowego prowadzona jest zgodnie z zasadami ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, o rachunkowosci i polityka rachunkowosci zatwierdzong przez
Zarzad Spétdzielni.

§ 2

Ilekro¢ w regulaminie uzywa si¢ okreslenia:

1) Zasdb mieszkaniowy - nalezy przez to rozumie¢ budynki, wraz z wyposazeniem technicznym i
pomieszczeniami uzytkowymi, takimi jak maszynownie dziwigdw, kottownie, klatki schodowe,
strychy, piwnice, garaze oraz inne czgsci wspdlne nieruchomosei, w tym lokale uzytkowe,
pomieszczenia zwigzane z administrowaniem, urzadzenia i uzbrojenie terenu.

2) Remont - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym robot
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budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej
konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w
stanie pierwotnym oraz robét budowlanych polegajacych na dostosowaniu obiektu budowlanego
do aktualnych norm i standardéw.

3) Nieruchomos¢ podstawowa - nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomo$¢ obejmujacg budynek wraz z
gruntem.

4) Mienie Spoldzielni - nalezy przez to rozumieé nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez
Spotdzielnie dziatalnoéci, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami, nieruchomosci
zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz nieruchomosci niezabudowane.

5) Powierzchnia uzytkowa lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ stanowiaca podstawe
rozliczenia kosztu i wymiaru optat.

6) Stawka na fundusz remontowy - nalezy przez to rozumie¢ jednostkowa wartos¢ w zi/m2
powierzchni uzytkowej lokalu, naliczang w optacie za uzywanie lokalu na pokrycie kosztéw
remontu nieruchomosci.

§3

1. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz
dotyczy Cztonkéw Spoétdzielni, wiascicieli lokali niebgdacych cztonkami spotdzielni oraz oséb
niebedacych Czlonkami Spéidzielni, ktérym przystuguja spétdzieleze wiasnosciowe prawa do
lokali.

2. Fundusz remontowy przeznaczony jest na remonty catego zasobu mieszkaniowego spoldzielni, w
szczego6lnoscei na:

1) usuwanie przyczyn i skutkéw awarii,

2) wymiang zuzytych i niesprawnych elementow i urzadzen,

3) pokrycie uzasadnionych kosztéw ulepszen, usuwania wad i usterek budowlanych, powstatych
po okresie gwarancji,

4) ocieplenia budynkow,

5) dostosowanie do aktualnych norm i standardéw,

6) pokrycie kosztow remontdéw i napraw w lokalach uzytkowanych na podstawie umowy najmu
oraz w lokalach odzyskanych przez spétdzielnie,

7) splate odsetek od kredytéw i pozyczek zaciagnigtych na realizacje prac remontowych,

8) pokrycie regresébw firm ubezpieczeniowych z tytutlu szkod majatkowych powstalych w
zasobach mieszkaniowych z przyczyn niezaleznych od uzytkownikéw lokali.

3. Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontéw obcigzajacych uzytkownikow
lokali, zgodnie z rozdzialem obowiazkéw w zakresie napraw i remontdw wewnatrz lokali,

okreslonych w Statucie.
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. Zarzad spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie wptywow i

wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym mowa w ust. 1; ewidencja i rozliczenie wptywow i
wydatkéw funduszu remontowego na poszczegblne nieruchomosci powinny uwzgledniaé

wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 4

. Fundusz remontowy nieruchomosci podstawowych tworzony jest z:

1) odpiséw od m? powierzchni uzytkowej lokali w wysokosci ustalonej w zatwierdzonym
rocznym planie finansowo-gospodarczym spétdzielni,
2) dofinansowania dochodami z dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni na podstawie uchwaty

Walnego Zgromadzenia o podziale nadwyzki bilansowe;.

. Stawki odpiséw na fundusz remontowy odnoszone w cigzar kosztéw, moga byé zréznicowane dla

poszezegOlnych nieruchomosci podstawowych, w zaleznoéci od ich stanu technicznego,
konstrukcji budynkoéw, okresu eksploatacji budynkéw, rodzaju zabudowy, wyposazenia, a
wynikajacych z zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza rzeczowego planu remontdéw. Dla jednej

nieruchomosci podstawowej obowiazuje taka sama stawka odpisu na 1 m* powierzchni uzytkowe;j
lokali.

. Zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorcza stawki odpisow na fundusz remontowy nieruchomosci

podstawowej stanowig odrebng pozycje zaliczona do optat eksploatacyjnych.

. Fundusz remontowy nieruchomosci podstawowej przeznaczony jest na pokrycie kosztow i

wydatkéw okreslonych w § 3 ust. 2 niniejszego regulaminu,

. W przypadku koniecznosci wykonania prac remontowych na poszczegdlnych nieruchomosciach

podstawowych przy jednoczesnym braku wystarczajacych srodkéw finansowych wynikajacych z
ewidencji prowadzonej zgodnie z § 7, ustala si¢ okresowe podniesienie stawki odpisu na fundusz

remontowy dla tej nieruchomosci, na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

. Saldo funduszu remontowego danej nieruchomosci przechodzi na rok nastgpny.

. W przypadku, gdy w okreslonej nieruchomog$ci powstanie wspdlnota mieszkaniowa, ktérej saldo

remontowe jest ujemne, wlasciciele lokali zobowiazani sg do splaty kwoty stanowigcej saldo na
funduszu remontowym, proporcjonalnie do udziatéw.

§5
Zakres prac remontowych dla zasoboéw mieszkaniowych ujmowanych w planie rzeczowym
remontéw sporzagdza si¢ na podstawie kontroli okresowych i przegladéw biezgcych stanu
technicznego poszczegdlnych nieruchomosci.
Projekt planéw remontéw okreslajacy zakres rzeczowy i finansowy dla poszczegdlnych
nieruchomosci na dany rok kalendarzowy opracowuje Zarzad.
Przy opracowywaniu projektu plandéw remontéw Zarzad uwzglednia pierwszenstwo wykonania

rob6t majacych na celu:
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1) eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0sob trzecich,
2) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkéw,

3) speinienie wymagan ochrony $rodowiska,

4) zachowanie nalezytego stanu sanitarnego budynkow,

5) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu,

6) inne.

4. Plany remontéw s3 uchwalane przez Rade Nadzorcza. Podejmujac uchwate o przyjeciu planu
remontéw Rada Nadzorcza uwzglednia taki zakres przedstawionego przez Zarzad projektu planow
remontéw, ktéry ma pokrycie w $rodkach finansowych funduszu remontowego poszczegélnych
nieruchomosci oraz kierujgc sie celami okreslonymi w ust. 3.

5. Spoétdzielnia moze opracowaé i uchwali¢ wieloletnie plany remontéw w celu zapewnienia
plynnego, roztozonego w czasie, gromadzenia $rodkéw na remonty o duzym koszcie ich
wykonania. Wieloletni plan remontéw okresla giowne kierunki wydatkowania srodkow w danej
nieruchomosci z uwzglednieniem zmiennej stawki odpisu na fundusz remontowy, uzaleznionej od
stanu zaawansowania rob6t remontowych w danej nieruchomosci.

§6

1. Spoéidzielnia prowadzi ewidencj¢ okreslong w art. 4 ust. 4' pkt 2 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych, w podziale na poszczegélne nieruchomosci.

2. Ewidencja wptywow okreslona w art. 4 ust. 4" pkt 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, dla
nieruchomosci okreslonych w ust. 1, obejmuje naliczone opfaty eksploatacyjne, fundusz
remontowy w poszczegélnych nieruchomo$ciach oraz wplywy pochodzace z innych zrédet
okreslonych w regulaminie.

3. Ewidencja wydatkéw okreslona w art. 4 ust. 4' pkt 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, dla
nieruchomoséci okreslonych w ust. 1, dotyczy faktycznie wykonanych i optaconych prac
remontowych na tych nieruchomosciach.

4. Ustalone w wyniku rozliczenia nadwyzki srodkéw na funduszu remontowym poszczegdlnych
nieruchomosci przechodza do wykorzystania na fundusz remontowy w latach nastepnych dla tych
nieruchomosci.

§7

1. W przypadku wystapienia pilnej koniecznoéci wykonania prac remontowych, np. spowodowanych
awaria, ktérych koszt usuniecia przekracza kwote przewidziang w uchwalonym przez Radg
Nadzorczg planie remontéw, a szczegdlnosei tych, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 lit. a i b
niniejszego regulaminu, Zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac poza planem
rocznym remont6w. W takim przypadku Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest kazdorazowo zglosié
konieczno§é wykonania robét Radzie Nadzorczej oraz na najblizszym posiedzeniu Rady udzielic

pelnej informacji na temat koniecznoéci wykonania tych prac, ich koszcie oraz wystapi¢ z

4

|
2V

Wyl Glep, o



wnioskiem o korekte planu remontéw na biezacy rok.
2. W trakcie realizacji planu remontéw Zarzad zobowigzany jest zapewnic:
1) realizacje rob6t wynikajacych z uchwalonego przez Rade Nadzorcza planu remontéw,
2) bezpieczenstwo uzytkownikow i 0séb trzecich w trakcie prowadzenia prac remontowych,
3) stosowanie materiatéw, wyrobow i technologii dopuszczonych do stosowania w budownictwie,
4) stosowanie rozwigzan technicznych, materialowych i technologicznych ograniczajacych
ucigzliwos¢ uzytkowania lokali w trakcie prac remontowych oraz podnoszacych walory
uzytkowe lokali.
3. Prowadzone roboty budowlane podlegajg biezgcej kontroli oraz odbiorowi przez osoby posiadajgce
odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje.
4. Zarealizacje planu remontow odpowiada Zarzad Spétdzielni.
§8
Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traca moc wszelkie wczesniejsze regulaminy

Funduszu Remontowego obowiazujace w WSBMPU.
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