REGULAMIN NAPRAW I KONSERWACJI WEWNATRZ LOKALI
ORAZ CZESCI WSPOLNYCH W WARSZAWSKIEJ
SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWEJ PRACOWNIKOW
UMYSLOWYCH

ROZDZIAL 1

POSTANOWIENIA OGOLNE I ZASADY UZYTKOWANIA LOKALI

§1
Przez uzyte w tresci regulaminu nalezy rozumieé:

I. Lokal to samodzielny lokal mieszkalny lub uzytkowy z przynaleznymi do
niego  pomieszczeniami jak np. piwnice, garaze, pomieszczenia biurowe.

2. Uzytkowanie lokalu to wykorzystywanie lokalu spétdzielczego w celach
mieszkaniowych, biurowych, handlowych ustugowych lub na pracownie.

3. Za uzytkownika uwaza si¢ wszystkie osoby bedace zaréwno Czlonkami
Spotdzielni jak i pozostate zamieszkujace lokale mieszkalne w budynkach
spotdzielczych lub korzystajace z lokali uzytkowych, garazy, biur, niezaleznie
od tytutu jaki im przystuguje.

4. Pomieszczenia wspélne to wszystkie pomieszczenia w budynku,
przeznaczone do wspdlnego korzystania, takie jak: klatki schodowe, korytarze
piwniczne, suszarnie, pralnie, poddasza itp. a takze pomieszczenia techniczne,
gdzie znajduja si¢ wodomierze, wezly co, oraz hydrofornie, kottownie lokalne.

§2
1. Uzytkownikowi lokalu z uwagi na koniecznos¢ zachowania wymogéw
ustalonych przepisami bhp, p. poz. oraz prawa budowlanego, nie wolno bez
pisemnego uzgodnienia ze Spétdzielnia dokonywaé przerdbek w lokalach i

czegsciach wspolnych, a w szczegblnosci:

1). wykonywa¢ prac remontowo-modernizacyjnych zwigzanych z
naruszeniem konstrukcji oraz obnizeniem wartosci technicznych
budynku,

2). zaktada¢ krat w oknach, logiach, balkonach, werandach, przebudowywacé

1 zabudowywa¢ logii i balkonow, wyburza¢ lub ustawia¢ w innym




miejscu $cian dziatlowych wykuwa¢é lub zamurowywac otworow

okiennych montowa¢ zadaszen otworow okiennych 1 balkonow,

3). przerabia¢ lub demontowac¢ instalacji wodno-kanalizacyjnych,

gazowych, elektrycznych, centralnego ogrzewania i innych,

4). instalowaé na zewnatrz budynkoéw anten telewizyjnych, satelitarnych i
radiowych, oraz widocznych suszarek do bielizny w logiach, na
balkonach i tarasach,

5). Umieszczac na budynku lub terenie Spoétdzielni szyldow reklamowych,

tablic informacyjnych i innych form reklam.

2. Uzytkownikowi lokalu nie wolno zajmowac bez pisemnej zgody Spoldzielni
dla wtasnych potrzeb pomieszczen wspodlnego uzytku(strychow, pralni,
suszarni, wozkowni, korytarzy itp a takze pomieszczen technicznych(

wodomierzy, weztow co).

3. W przypadku zamiaru wykonania prac , o ktérych mowa w ust.l
uzytkownik lokalu jest zobowigzany przed przystgpieniem do nich,
zglosi¢ w Spotdzielni pisemnie ich zakres. Prace moze on rozpocza¢ po
uzyskaniu zgody ,w ktorej zawarty bedzie wymog odbioru technicznego po
wykonaniu zgtoszonych prac.

W przypadku braku stanowiska Spotdzielni przez 14 dni przyjmuje sie ze
wyrazita ona zgode

4. Uzytkownikowi bezwzglednie nie wolno zmieniaé miejsca instalacji
gazowych ani zastania¢ kratek wentylacyjnych w lokalu, w ktorym znajduja

sie urzadzenia gazowe.

5. Uzytkownik zobowigzany jest do wilasciwej eksploatacji lokalu, a w

szczegoOlnosci zachowania wlasciwej temperatury, wilgotnosci oraz wymiany



powietrza, aby nie dopusci¢ do zawilgocenia, powodujacego zagrzybienie

lokalu.

6. Uzytkownik lokalu po przeprowadzeniu remontu instalacji
elektrycznej, zobowigzany jest do przeprowadzenia badan technicznych,

wymaganych obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

7. Administracja Spétdzielni uprawniona jest do kontrolowania urzadzen i

instalacji w lokalach.

8. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do umozliwienia wejscia do lokalu, w
przedstawicielowi Administracji Spotdzielni lub osobie przez nia
upowaznionej przez , w  terminach wczesniej uzgodnionych, celem
dokonania okresowego lub w uzasadnionych przypadkach doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu. Dotyczy on takze
urzadzen pomiarowych z ich odczytem, a w przypadku koniecznosci
naprawy ustalenia niezbednych prac, wraz z uzgodnieniem terminu ich

realizacji.

9. W przypadku awarii, wywolujacej szkode lub stanowiacej zagrozenie dla
0sob lub mienia Spoétdzielni badz lokatorow innych lokali, uzytkownik jest
zobowigzany na wezwanie Spoétdzielni do natychmiastowego udostepnienia
lokalu, celem usunigcia tej awarii. Jezeli uzytkownik jest nieobecny lub
odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciele Spotdzielni maja prawo
wejsé do lokalu w obecnosci funkcjonariuszy policji lub strazy miejskiej a
gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, stuzb energetycznych lub innych,
rowniez z ich udziatem. Czynnosci te musza by¢ przeprowadzone

protokolarnie.

10.Uzytkownik lokalu w przypadku przewidywanej dtuzszej nieobecnosci w
miejscu zamieszkania, powinien zgtosi¢ do Spotdzielni lub dozorcy
informacje, gwarantujacg mozliwos¢ kontaktu w przypadku zaistnienia

awarii lub innych nieprzewidzianych zdarzen losowych.




ROZDZIAL 11

NAPRAWY WEWNATRZ LOKALI WYKONYWANE PRZEZ
SPOLDZIELNIE

§3
Naprawy wewnatrz lokali wykonywane przez Spotdzielnie i finansowane z

funduszu remontowego obejmuja = w szczegodlnosci, nastepujacy zakres
rzeczowy prac: takich jak:

1. Naprawa 1 wymiana pionow instalacji sanitarnej. Punktem granicznym
napraw dokonywanych na koszt Spoldzielni jest trojnik zainstalowany na
pionie kanalizacji sanitarnej, ktora wyptywaja scieki.

2. Naprawa 1 wymiana piondéw instalacji zimnej i cieplej wody facznie z
zaworami. Punktem granicznym tych napraw jest zawor odcinajacy od
pionu wewnetrzna instalacje wodociaggowa lokalu mieszkalnego.

3. Naprawa 1 wymiana pionoéw instalacji gazowej na odcinku od kurka
glownego przy gazomierzu do zaworu przed kuchenka gazowa.

4. Naprawa calej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania,
srubunkow, grzejnikow, glowic termostatycznych.

5. Naprawa 1 wymiana instalacji elektrycznych do bezpiecznikéw
znajdujacych si¢ wewnatrz lokali.

6. Naprawa instalacji domofonowe] z wyjatkiem wymiany aparatow
domofonowych.

7. Naprawy polegajace na usunig¢ciu skutkow szkod powstatych wewnatrz
lokalu na skutek nie wykonania napraw nalezacych do obowigzkow

Spotdzielni.
8. Naprawa i konserwacja elewacji budynku.
9. Naprawa , konserwacja i wymiana pokrycia dachow budynku.
10. Malowanie klatek schodowych.

11. Naprawa i1 konserwacja oraz szklenie stolarki i §lusarki okiennej i
drzwiowej na klatkach schodowych i piwnicach. Wymiana wkladek do
drzwi wejsciowych do budynku i piwnic z zapewnieniem dostarczenia
jednego klucza na mieszkanie lub lokal.



12.Naprawa i konserwacja elementéw urzadzenia terenu w obrebie budynku
(zielen, mata architektura, dojazdy, dojscia).

13.Wykonywanie okresowych kontroli stanu technicznego budynkow oraz
instalacji zwigzanych z budynkami okreslonych prawem budowlanym
oraz innymi przepisami.

ROZDZIAL 111

NAPRAWY WEWWNATRZ LOKALI WYKONYWANE
I FINANSOWANE PRZEZ UZYTKOWNIKOW LOKALI

§4
1. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest dba¢ o nalezyty stan techniczny i
sanitarny lokalu oraz innych przydzielonych mu pomieszczen oraz
dokonywa¢ na wilasny koszt napraw i wymiany urzadzen technicznych
oraz wyposazenia lokalu, z zastosowaniem materiatow posiadajacych
atest i certyfikat zgodnosci z obowiazujacymi normami budowlanymi. Do
jego obowiazkow w szczegolnosci nalezy:

1). malowanie sufitow i Scian grzejnikow co, stolarki okiennej i
drzwiowej oraz elementéw wyposazenia lokalu wymagajacych prac
konserwacyjnych, z czestotliwoscia wynikajaca z wilasciwosci powlok
malarskich i estetyki lokalu,

2). naprawa stolarki okiennej i drzwiowej, podiozy, tynkéw
wewnetrznych oraz posadzek,

3). dokonywanie napraw i wymiany instalacji elektrycznej wraz z
osprzetem (wylaczniki, gniazda wtykowe, bezpieczniki zalicznikowe,
przyciski dzwonkowe, dzwonki itp.),

4). naprawa i wymiana instalacji zimnej i cieplej wody tacznie z
urzadzeniami od zaworéw wewnatrz lokali.

5). naprawa 1 wymiana niesprawnych kuchenek i piecykow gazowych.

2. W razie zaniedbania przez uzytkownika czynnosci okreslonych w ust.1,
a zagrazajacych bezposrednio substancji lokalu, budynku, a takze
bezpieczenstwu uzytkownikéw innych lokali, Spotdzielnia po

bezskutecznym wezwaniu, ma prawo wykona¢ niezbedne prace na koszt



uzytkownika. W takim przypadku uzytkownik lokalu jest zobowigzany
udostepnié lokal, celem wykonania naprawy, a Spotdzielnia przeprowadzi

naprawe wedlug obowiagzujacych standardow.

3. Uzytkownik lokalu w przypadku uszkodzenia wodomierza zobowigzany jest

niezwlocznie poinformowaé o tym Spoldzielnie podajgc jego stan.

4. Uzytkownik w przypadku awarii badz powstatej w jej wyniku szkody
zobowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Administracje Spotdzielni lub
miejskie stuzby techniczne. Koszt interwencji wynikajacej ze zgtoszenia, w
przypadku stwierdzenia zaniedban uzytkownika lokalu, obcigza tego
uzytkownika.

5. Uzytkownik lokalu, ktory w wyniku prowadzonych napraw lub montazu
instalacji spowoduje powstanie awarii w lokalach sasiednich lub

pomieszczeniach wspdlnych bedzie obcigzony kosztami jej likwidacji.

6. Wszelkie naprawy powstale na skutek przerébek i adaptacji wykonywanych
przez uzytkownika, odbiegajace od zakresu prac zaakceptowanych przez
Spotdzielnie ,obciazaja uzytkownika lokalu.

Powolana przez Spotdzielnie komisja ocenia przyczyny awarii. W przypadku
stwierdzenia, ze awaria jest wynikiem dziatan uzytkownika lokalu, jest on
zobowigzany do usunigcia ich skutkdw we wlasnym zakresie i na wlasny
koszt.

wyniku. W przypadku stwierdzenia, ze awaria jest wynikiem samowolnych
dziatan uzytkownika lokalu, zobowiazany jest on do usuniecia ich skutkow

we wlasnym zakresie i na wiasny koszt.
7.Uzytkownik lokalu, ktory przeprowadza prace remontowe lub modernizacyjne
powodujace zaktdcenia w funkcjonowaniu urzadzen i instalacji w budynku,

zobowigzany jest uprzedzi¢ sgsiadow o ich terminie osobiscie lub pisemnie.

8. Naprawy i inne prace w lokalu, na przeprowadzenie ktoérych Spotdzielnia



wyrazita zgode , uzytkownik lokalu zobowiazany jest wykona¢ je na
wlasny koszt.

9. Uzytkownik lokalu gruz i inne pozostatosci po wykonanych pracach

zobowigzany jest wywiez¢ na wlasny koszt.

10 .Prace, na ktore Spotdzielnia wyrazita zgode nalezy wykona¢ w

uzgodnionym zakresie i terminie.

11.W przypadku powstania awarii, w trakcie przeprowadzania prac objetych
regulaminem, gdy lokal posiada dodatkowe wyposazenie np. wylozenie
$cian glazura, boazerie, zabudowe piondéw instalacyjnych, zmienione
posadzki podtogowe, a usunigcie awarii wymaga ich demontazu, Spétdzielnia
dokona usuniecia awarii bez pokrycia kosztow zwiazanych z przywréceniem

stanu pierwotnego.

12.Koszt naprawy i wymiany posadzek i1 podtozy uszkodzonych z winy
uzytkownika lokalu lub na skutek naturalnego zuzycia pokrywa on we

wlasnym zakresie.

13. Koszty wymiany, naprawy, regulacji i uszczelnienia stolarki okiennej,
drzwiowe] i slusarki zwigzane z lokalami mieszkalnymi i ustugowymi

ponosi uzytkownik lokalu

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza Uchwala nr 6 z
dnia 22.09.2017 r.



