REGULAMIN

ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz ustalania wysokosci

optat za lokale
w Warszawskiej Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej Pracownikéw Umystowych
uchwalony Uchwatg Nr 3/2022 z dnia 24 pazdziernika 2022 .

Dziatajac na podstawie § 84 ust. 3 statutu Warszawskiej Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej Pracownikéw

Umystowych, Rada Nadzorcza WSBM PU ustanawia regulamin ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz ustalania wysokosci optat za lokale, uwzgledniajacy przepisy:

ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,

ustawy — Prawo spotdzielcze,

ustawy o wtasnosci lokali,

ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekdw,

ustawy — Prawo energetyczne,

ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,
ustawy o podatkach i optatach lokalnych,

ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
aktéw wykonawczych do ww. ustaw,

obowigzujgcego w Spotdzielni statutu,

oraz innych aktéw prawnych.

Postanowienia wstepne.

§1

Regulamin okresla szczegdtowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
ich rozliczania oraz ustalania wysokosci optat za lokale mieszkalne, lokale o innym przeznaczeniu, w tym
garaze i lokale uzytkowe oraz pomieszczenia niebedace lokalami uzytkowymi, ale stanowigce przedmiot
najmu.

Koszty dostepu do programéw RTV, internetu i telefonédw w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych
i uzytkowych, podobnie jak koszty dostawy i zuzycia paliwa gazowego i energii elektrycznej (wedtug
wskazan licznikéw) rozliczane sg indywidualnie przez poszczegdlnych uzytkownikéw, na podstawie
umow z odpowiednimi dostawcami i nie podlegajg niniejszemu Regulaminowi.

§2

W celu doprecyzowania przyjetych okreslen, w regulaminie przyjeto nastepujgce definicje:

1)

2)

3)
4)

lokal mieszkalny (zwany réwniez gospodarstwem domowym) — to samodzielny trwale wydzielony
fragment budynku mieszkalnego, stuzacy do zaspokajania potrzeb bytowych co najmniej jednej osoby i
sktada sie przewaznie z pokoi, kuchni, tazienki z toaletg oraz korytarza wewnetrznego;

lokal uzytkowy — to lokal o innym przeznaczeniu niz mieszkalne, trwale wydzielony w obrebie budynku,
wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w dokumentacji budowlanej, np. biuro, gabinet
lekarski, lokal sklepowy, garaz, magazyn;

lokal wtasnosciowy — spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

odrebna wtasnos¢ lokalu — lokal, dla ktérego zostata zatozona ksiega wieczysta i ktéry posiada udziat

W gruncie;



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

lokal mieszkalny pod wynajem - lokal prawnie wolny, nieobcigzony zadnymi prawami i udziatami,
stanowigcy wtasnos$é Spotdzielni;

pomieszczenia niebedace lokalami uzytkowymi, ale stanowigce przedmiot najmu — pomieszczenia
znajdujace sie w budynku mieszkalnym badZz poza budynkiem, niewyposazone w instalacje wodno-
kanalizacyjng, takie jak smietnik, boks, sktadzik oraz pomieszczenie potozone w poziomie piwnic, ktére
nie sy wykorzystywane przez uzytkownikéw lub wiascicieli lokali jako pomieszczenia przynalezne;
pomieszczenie przynaleine — pomieszczenie stanowigce cze$¢ sktadowa lokalu, nawet jesli nie przylega
bezposrednio do lokalu, np.: komdrka, piwnica, garaz, strych itp.

powierzchnia — powierzchnia wskazana w najbardziej aktualnym z dokumentéw: dokumentacji
budowlanej albo przydziale lokalu, albo inwentaryzacji lokalu, stanowigca podstawe do rozliczania
lokalu;

nieruchomos¢ — nieruchomos¢, dla ktérej zatozona jest odrebna ksiega wieczysta, tj. nieruchomosé przy
ul. Olszewskiej 8 i nieruchomos¢ przy al. Niepodlegtosci 159 w Warszawie;

czesci wspolne nieruchomosci — nalezy przez to rozumiec grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére
nie stuzg wyltacznie do uzytku wiascicieli lokali wyodrebnionych i niewyodrebnionych w danej
nieruchomosci;

udziat w nieruchomosci wspdlnej — udziat okreslony zgodnie z art. 3 ust. 3 i 3a ustawy o wtasnosci

lokali.

Zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM)
§3

Plan kosztéw GZM obejmuje wszystkie koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych wiasnos¢ Cztondw Spoétdzielni oraz nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

Na koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci (koszty GZM) sktadaja sie:

1) koszty niezalezne od Spédtdzielni, takie jak: koszty zwigzane z dostawg wody i odprowadzaniem
Sciekdw, wywadz nieczystosci, podatek od nieruchomosci, optata przeksztatceniowa gruntu przy ul.
Olszewskiej 8, dostawa energii elektrycznej, ciepta oraz funkcjonowanie dZzwigdéw oraz

2) koszty zalezne od Spoétdzielni, takie jak: obstuga administracyjna, obstuga ksiegowo-finansowa,
obstuga prawna,

3) fundusz remontowy.

Koszty dotyczace funduszu remontowego s3 ustalane wg odrebnego Regulaminu tworzenia

i wykorzystania funduszu remontowego w Warszawskiej Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej

Pracownikéw Umystowych.

§4

Plan kosztow GZM obejmuje nastepujace grupy kosztow:

1)

2)

Grupa A zawierajgca koszty administracyjne, ktére nie _mogg by¢ odniesione bezposrednio do

konkretnej nieruchomosci:

a) koszty dziatalnosci biura,
b) koszty catkowite zwigzane z zatrudnieniem pracownikéw przez Spétdzielnie,
c) koszty organdw statutowych Spoétdzielni.

Grupa B obejmujaca koszty zarzadzania, ustalane oddzielnie dla danej nieruchomosci:

a) podatki od nieruchomosci,

b) koszty optaty przeksztatceniowej gruntu przy ul. Olszewskiej 8,



3)

c) koszt dzierzawy gruntu,

d) ubezpieczenie nieruchomosci i mienia Spotdzielni,

e) koszty przegladdéw technicznych budynkéw i instalacji wewnetrznych oraz konserwacji,
f)  koszty niezbednych remontdéw czesci wspdlnej nieruchomosci.

Grupa C zawierajgca wydatki zwigzane z eksploatacjg nieruchomosci wspdlnej, odnoszgce sie do

konkretnej nieruchomosci, tj.:

a) zuzyciem energii elektrycznej w nieruchomosci wspdlnej,

b) dostawg wody i odprowadzeniem Sciekdw,

c) centralnym ogrzewaniem,

d) eksploatacjg dzwigow,

e) eksploatacjg domofondw,

f) gospodarowaniem odpadami komunalnymi (wywdz smieci),

g) utrzymywaniem czystoSci w nieruchomosci wspdlnej, w tym koszt zatrudnienia dozorcow oraz

zakupu sprzetu czyszczgcego i Srodkdw czystosci, oraz deratyzacji i dezynfekcji,

I.1. Koszty zaliczane do Grupy A

§5

Koszty zaliczane do Grupy A, to koszty administracyjne Spétdzielni, rozliczane wedtug m? powierzchni

przypadajacej na dany lokal, takie jak:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

wynagrodzenia (wraz z narzutami) pracownikdw umystowych biura i pozostatych pracownikéw
Spétdzielni (poza dozorcami),

koszty wyposazenia biura i jego eksploatacja (meble, sprzet komputerowy i jego oprogramowanie,
telefony itp.),

koszty mediow w biurze (energia elektryczna, ogrzewanie, woda, $cieki, Smieci itp.),

koszty materiatéw biurowych,

stata obstuga prawna i koszty sgdowe,

utrzymanie czystosci i konserwacja urzadzen biurowych,

obstuga ksiegowa i nadzor ksiegowy (biegtego i lustracyjny),

wynagrodzenie cztonkdéw Zarzadu i Rady Nadzorczej,

koszty obstugi obrad Walnego Zgromadzenia.

ILIl. Koszty zaliczane do Grupy B

§6

Koszty zaliczane do Grupy B, to koszty zarzgdzania ponoszone przez Spétdzielnie, rozliczane proporcjonalnie

do powierzchni lokali, odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Do kosztdw tych naleza:

1)
2)

3)

4)

podatki od nieruchomosci naliczane wedtug obowigzujgcych przepiséw podatkowych;

koszty optaty przeksztatceniowej, rozliczanej proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
nalezacych do Cztonkdw Spdétdzielni w nieruchomosci przy ul. Olszewskiej 8;

koszt dzierzawy gruntu (pod garaze w zespole garazowym przy ul. Olszewskiej 8) rozliczany na
uzytkownikow tych garazy, w comiesiecznych optatach za te garaze, proporcjonalnie do powierzchni
garazu;

koszty ubezpieczenia nieruchomosci i mienia Spétdzielni, obejmujgce wszystkie rodzaje lokali i czesci

wspolne nieruchomosci;



5)

6)
7)
8)

koszty wymaganych prawem przegladow technicznych budynkéw i instalacji wewnetrznych,
dokonywane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami:

a) przewoddéw kominowych — co najmniej raz w roku,

b) instalacji gazowej — co najmniej raz w roku,

¢) budowlany — co najmniej raz w roku,

d) przeciwpozarowy — co najmniej raz w roku,

e) instalacji elektryczneji odgromowej— co najmniej co piec lat,

f) ogdlny, obejmujacy m.in. estetyke budynku oraz otoczenia — co najmniej co pieé lat.

rozliczane proporcjonalnie do powierzchni lokali wtasno$ciowych;

koszty konserwacji, napraw biezgcych i usuwanie awarii;

koszty remontéw obcigzajgce lokale w najmie;

koszty remontow lokali mieszkalnych zajmowanych na zasadzie spétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu lub odrebnej wtasnosci rozliczane sg dla poszczegdlnych nieruchomosci z funduszu

remontowego, wedtug odrebnego regulaminu.

ILIIl. Koszty zaliczane do Grupy C

§7
Koszty zaliczane do Grupy C, to poszczegdlne koszty eksploatacyjne, rozliczane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci, o ktérych mowa w § 4 pkt 3.
Koszty niezalezne od Spodtdzielni ustalane sg na podstawie faktur wystawionych przez dostawcow

mediéw albo na podstawie uchwat odpowiednich organéw administracji publicznej.

§8
Koszty zuzycia energii elektrycznej w nieruchomosci wspdlnej, obejmujg energie elektryczng zuzyta
do oswietlenia nieruchomosci wspdlnej oraz zasilania takich urzadzen jak diwigi, wezty ciepta, sprzet

czyszczacy itp.

. Ustalenie kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1, jest wynikiem sumy wskazan licznikdéw dla kazdej

nieruchomosci odrebnie, pomniejszonej o wskazania podlicznikbw mierzacych zuzycie energii
elektrycznej dla dzwigdéw, a ich rozliczane nastepuje proporcjonalnie do powierzchni lokali w danej
nieruchomosci, natomiast rozliczenie zuzycia energii dla diwigdw nastepuje z uwzglednieniem
postanowien § 11.

Kosztami zuzycia energii elektrycznej w lokalach uzytkowych i garazach, ktére majg zainstalowane
liczniki, Spoétdzielnia obcigza uzytkownikéw tych lokali, a ponadto Spétdzielnia obcigza kosztami

ustalonymi zgodnie z ust. 2.

§9

Koszty zuzycia wody zimnej oraz odprowadzenia $ciekdw pokrywane sg przez indywidualnych
odbiorcéw, zajmujacych poszczegdlne lokale, w tym garaze, i rozliczane s w oparciu o wskazania
wodomierzy lokalowych ze zdalnym odczytem (w podziale na zimng i ciepta wode) oraz wodomierzy
gtéwnych, w poszczegdlnych budynkach.

Rozliczenia kosztéw zuzycia wody i odprowadzania Sciekdéw dokonywane sg co pdét roku na dzien 30
czerwca i 31 grudnia.

W uzasadnionych przypadkach, wynikajgcych ze znacznej rdéinicy wskazan wodomierzy gtéwnych
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10.

11.

12.

13.

i lokalowych, za zgodg Rady Nadzorczej, Zarzad Spétdzielni moze dokonac rozliczenia kosztéow zuzycia
zimnej wody réwniez w innym terminie.
W przypadku zmiany cen (za dostawe wody lub dostawe ciepta) przez dostawcéw, Spétdzielnia
zobowigzana jest do dokonania odczytow wskazan wodomierzy lokalowych i gtéwnych z datg zmiany
tych cen.
Odczyty wskazan wodomierzy lokalowych oraz wodomierzy gtéwnych w poszczegdlnych
nieruchomosciach dokonywane s3g zgodnie ze wskazaniami tych wodomierzy i podawane sg w m3
w zaokragleniu do trzech miejsc po przecinku. Protokoty z odczytéow sporzadzone przez osobe
upowazniong przez Zarzad Spotdzielni, przekazywane sg do ksiegowosci Spétdzielni odpowiednio
do dnia 10 stycznia i 10 lipca.
Upowaznione przez Zarzad osoby majg prawo do kontroli stanu technicznego wodomierzy oraz ich
zabezpieczen.
W przypadku odmowy udostepnienia lokalu do kontroli, albo stwierdzenia celowego uszkodzenia
wodomierza, uszkodzenia plomby, lub innych dziatan powodujgcych zatrzymanie lub ingerowanie
w dziatanie wodomierza, uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami zuzycia wody zimnej w iloSci
15m3, a kosztami wody podgrzanej w iloéci 10m?3 za kazdy miesigc okresu rozliczeniowego, oraz kosztami
ponownego zatozenia wodomierza lub plomby.
Niedobory wynikajace z réznicy wskazarh wodomierza gtéwnego i wodomierzy lokalowych s3 rozliczane
proporcjonalnie do wskazan licznikéw lokalowych wody zimnej i wody podgrzanej.
Osoby korzystajgce z lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu (w tym garazy) wnoszg optaty za
zimng wode, podgrzanie wody i odprowadzenie $ciekdw w formie miesiecznych zaliczek, ustalanych w
oparciu o rzeczywiste koszty zuzycia w danym lokalu w roku poprzednim (srednie zuzycie w roku
poprzednim. Na wniosek osoby korzystajgcej z lokalu wysokos¢ zaliczki moze by¢ zmieniona.
Przyjmuje sie, ze ilo$¢ sciekdw odprowadzanych z lokalu jest réwna ilosci sumarycznej zuzytej wody
zimnej i podgrzanej.
O wysokosci kosztéw zuzycia wody zimnej, Spoétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ uzytkownika
lokalu w formie pisemnej, w terminie najpdzniej do 2 miesiecy, od terminu w ktérym dokonano odczytu
licznikdw (to znaczy do dnia 1 marca i do dnia 1 wrzesnia).
Jezeli faktyczne koszty za zuzytg wode w danym okresie rozliczeniowym wykazg réznice w stosunku
do odpowiednich obcigzen zaliczkowych, to wniesiona nadptata zostanie zaliczona na poczet ptatnosci
w nastepnym okresie rozliczeniowym, a ewentualna niedoptata musi zosta¢ wptacona przez
uzytkownika lokalu w najblizszym miesigcu po przekazaniu mu rozliczenia.
W przypadku stwierdzenia przez Spétdzielnie, ze zaliczki wptacane na pokrycie kosztédw zuzycia wody s3
wyzsze albo nizsze niz rzeczywiscie poniesione koszty w danym okresie rozliczeniowym, Spétdzielnia
zobowigzana jest ustali¢ nowg prognoze zuzycia wody w m?3 dla danego lokalu w terminie do 31 lipca
roku biezgcego albo 15 stycznia nastepnego roku.

§10
Koszty zwigzane z dostawg ciepta, w tym ogrzewania i podgrzania wody, wynikajg z faktur wystawionych
przez dostawce ciepta, i obejmujg koszty state i koszty zmienne.
Ustalenie wysokosci opfat z tytutu zakupu ciepta oraz rozliczenie tych kosztéw dotyczy wytgcznie
pokrycia rzeczywistych kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1.
Rozliczenie kosztéw oraz ustalenie wysokosci optat w postaci zaliczki dla kazdego lokalu dla danej
nieruchomosci oddzielenie nastepuje na podstawie faktur, o ktérych mowa ust. 1, wg nastepujgcych
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zasad:
a) rozliczenie kosztow statych zuzycia ciepta na potrzeby ogrzewania w danej nieruchomosci nastepuje

wg powierzchni danego lokalu, wg nastepujgcego wzoru:

(CO / Pub) x Pul
gdzie:
CO — suma kwot z faktury w czesci dotyczacej danej nieruchomosci, opisana jako ,,CO”
Pub — powierzchnia budynku zgtoszona do VEOLIA Warszawa S.A.,
Pul — powierzchnia lokalu?,
przy czym w przypadku budynku przy al. Niepodlegtosci koszty wentylacji pokrywajg najemcy lokali
uzytkowych

b) rozliczenie kosztéw statych zuzycia ciepta na potrzeby podgrzania wody w danej nieruchomosci

nastepuje wg powierzchni danego lokalu, wg nastepujgcego wzoru:

(CW / Pub) x Pul
gdzie:
CW —suma kwot z faktury w czesci dotyczgcej danej nieruchomosci, opisana jako ,,CW”
Pub — powierzchnia budynku zgtoszona do VEOLIA Warszawa S.A.,

Pul — powierzchnia lokalu?

c) rozliczenie kosztow zmiennych zuzycia ciepta na podgrzanie wody w danej nieruchomosci nastepuje

na podstawie wskazania wodomierzy cieptej wody w lokalach, wg wzoru:

{Il{L+Up)xUcw]/ Wb }xWI
gdzie:
L — licznik — optata za ciepto
Up — ustuga przesytowa — optata zmienna
Ucw — procentowy udziat kosztu zuzycia ciepta na podgrzanie wody w tgcznych kosztach zmiennych
dla danej nieruchomosci obliczony proporcjonalnie do kosztéw statych CO i CW (oznaczenia jak we
wzorach w lit. a i b)
Ucw = [CW/(CO + CW)] x 100%
Wb — wskazanie wodomierza w budynku

W!I — wskazanie wodomierza w lokalu?

d) rozliczenie kosztdw zmiennych zuzycia ciepta na ogrzewanie nastepuje proporcjonalnie do

powierzchni danego lokalu, wg nastepujacego wzoru:

{l(L+Up)xUco]/Pub}xPul
gdzie:

1Zgodnie z art. 45a ust. 8 pkt 3 lit. a ustawy Prawo energetyczne
2Zgodnie z art. 45a ust. 8 pkt 3 lit. b ustawy Prawo energetyczne
3 Zgodnie z art. 45a ust. 8 pkt 2 lit. a ustawy Prawo energetyczne



L — licznik — optata za ciepto
Up — ustuga przesytowa — optata zmienna
Uco — procentowy udziat kosztu zuzycia ciepta na ogrzewanie w facznych kosztach zmiennych dla
danej nieruchomosci obliczony proporcjonalnie do kosztéw statych CO i CW (oznaczenia jak we
wzorach w lit. a i b)

Uco = [CO/(CO + CW)] x 100%
Pub — powierzchnia budynku zgtoszona do VEOLIA Warszawa S.A.,

Pul — powierzchnia lokalu®

Okresem rozliczeniowym kosztow dostawy ciepta na cele ogrzewania poszczegdlnych lokali jest rok
kalendarzowy.

Rozliczenie kosztéow centralnego ogrzewania powinno by¢ dokonane w formie pisemnej do dnia 30
kwietnia roku nastepnego.

Niedoptata wymaga wptacenia przez uzytkownika lokalu naleznosci na konto Spétdzielni w terminie 30
dni od dnia doreczenia zawiadomienia o niedoptacie, a nadptata jest zaliczana na poczet ptatnosci w
najblizszym okresie rozliczeniowym.

W przypadku stwierdzenia przez Spotdzielnie, ze zaliczki wptacane na pokrycie kosztéw ogrzewania sg
wyzsze albo nizsze niz rzeczywiscie poniesione koszty w danym okresie rozliczeniowym, Spétdzielnia

zobowigzana jest ustali¢ nowg wysokos¢ zaliczki w terminie do 15 maja danego roku.

§11
Koszty eksploatacji i konserwacji dzwigéw, w tym koszty energii elektrycznej na podstawie wskazan
podlicznikdw, sg ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku.
Podziat kosztdw eksploatacji i konserwacji dzwigéw uzalezniony jest od liczby lokali w danej
nieruchomosci, przy czym lokale usytuowane na parterze sg catkowicie zwolnione z pokrywania tych
kosztow, a wtasciciele lokali na 1 pietrze sg zobowigzani do uiszczania 1/2 stawki.

Mieszkancy lokali w czesciach budynku niewyposazonych w dzwigi sg zwolnieni z tego rodzaju optat.

§12
Koszty eksploatacji domofonéw w danej nieruchomosci sg rozliczane wedtug liczby lokali podtgczonych
do instalacji domofonowej w danym budynku.
Lokale uzytkowe, i lokale mieszkalne pod wynajem, wyposazone w instalacje domofonowg, powinny

mied te koszty wliczone w koszty najmu tych lokali.

§13
Koszty gospodarowania odpadami regulowane sg odrebnymi przepisami, w tym ustawg o odpadach,
ustawg o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach oraz aktualnych uchwatach Rady m.st. Warszawy.
Obcigzenie tymi kosztami nastepuje odpowiednio do uregulowan okreslonych w dokumentach,
o ktérych mowa w ust. 1.
Jednostka rozliczeniowg jest gospodarstwo domowe (lokal mieszkalny i lokal mieszkalny pod wynajem),

a w przypadku lokali uzytkowych — pojemnos¢ pojemnika, zgodnie z obowigzujgcg uchwatg Rady m.st.

4 Zgodnie z art. 45a ust. 8 pkt 1 lit. a tiret trzecie ustawy Prawo energetyczne



Warszawy?®, albo aktualnie obowigzujgcymi przepisami wskazanymi w ust. 1.

§14
1. Na koszty utrzymywania czystosci w czesci wspélnej danej nieruchomosci, w tym zieleni, sktadajg sie w
szczegolnosci:
1) koszt zatrudnienia dozorcy,
2) koszt zakupu srodkéw czystosci,
3) koszt zakupu sprzetu czyszczgcego,
4) koszt zakupu sprzetu i Srodkéw do pielegnacji zieleni, donic, ziemi oraz roslin,
5) koszt przeprowadzanej okresowo deratyzacji i dezynfekcji.
2. Koszty te ustalane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci i obcigzajg uzytkownikow lokali

proporcjonalnie do powierzchni tych lokali.

§15
Koszty biezgcej obstugi eksploatacyjnej i konserwacji urzagdzen w nieruchomosci wspadlnej (np. konserwacja
weztéw cieplnych, konserwacja instalacji antenowej, drobne naprawy, malowanie tawek, wymiana zaréwek
itp.) ustalane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci i obcigzajg uzytkownikéw lokali proporcjonalnie do

powierzchni tych lokali.

§16
Koszty uzytkowania ogélnodostepnej pralni (woda i energia elektryczna) wliczane sg do ogdlnych kosztéw
eksploatacji danego budynku, a rozliczane w formie ryczattu w wysokosci 15 zt za kazdorazowe pobranie
klucza od osoby upowaznionej przez Spétdzielnie. Osoba ta zobowigzana jest raportowac liczba tych pobran
przez poszczegblnych mieszkancéw z koncem kazdego miesigca kalendarzowego. Na podstawie takich

raportow uzytkownicy pralni sg obcigzani dodatkowymi optatami co kwartat.

Ill. Ogoblne zasady ustalania wysokosci optat i rozliczania kosztéw GZM
§17

1. Podstawg ustalania comiesiecznych optat za uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczy opracowany

przez Zarzad i uchwalony przez Rade Nadzorcza. Rozliczenie tych optat nastepuje na podstawie
wykonania rocznego planu gospodarczego.

2. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni, w szczegdlnosci
energii, wody oraz odbioru Sciekdw i odpadow statych, Zarzad Spétdzielni zobowigzany jest zawiadomic
uzytkownikoéw lokali co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Natomiast o zmianie wysokosci optat
zaleznych od Spoétdzielni, Zarzad Spoétdzielni jest obowigzany zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa
w zdaniu poprzedzajagcym, co najmniej na 3 miesigce naprzdéd na koniec miesigca kalendarzowego.
W obu przypadkach zmiana wysokosci optat nastepuje w formie pisemnej i wymaga uzasadnienia na
pismie.

3. Ostateczne rozliczenie kosztow GZM nastepuje w okresie do 31 marca po zamknieciu roku

> Uchwata Rady m.st. Warszawy nr LVIII/1854/2021 z dnia 17 grudnia 2021 r. zmieniajgca uchwate nr
LVI/1749/2021 z dnia 18.11.2021 .
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obrachunkowego.

4. Zarzad jest obowigzany prowadzi¢ dla nieruchomosci, w ktérej wyodrebniono lokale, ewidencje
pozaksiegowg kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlng oraz zaliczek uiszczanych na pokrycie tych
kosztéw, a takze rozliczen zinnych tytutdw na rzecz tej nieruchomosci wspdlnej. Okresem
rozliczeniowym jest rok kalendarzowy®.

5. Rozliczenie zaliczek, o ktérych mowa w ust. 4, z wtascicielami poszczegdlnych lokali nastepuj w terminie
do 30 kwietnia. Zarzad Spodtdzielni jest zobowigzany do przedstawienia tego rozliczenia Radzie
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia wskazanego w ust. 3.

6. Uzytkownicy lokali wynajmowanych wnoszg optaty w terminach i wysokosci okreslonych w umowie
zawarte] ze Spotdzielnig. Optaty te podlegajg rozliczeniu zgodnie z zasadami okre$lonymi w niniejszym
regulaminie.

7. Przychody z najmu lokali nr 1 (mieszkanie gospodarza domu) i nr 1a (Swietlica) potozonych w budynku
przy ul. Olszewskiej 8 obnizajg koszty przypadajace na kazdy lokal wtasnosciowy potozony w tym
budynku w udziale 1/56 na lokal.

8. Wysokos¢ optat przedstawiana jest w Zawiadomieniu o wysokosci optat, ktdre zawiera nastepujace
sktadniki rodzajowe tych optat:

1) eksploatacja lokalu, ktérej jednostka rozliczeniowa jest m? powierzchni lokalu,

2) fundusz remontowy, ktérego jednostka rozliczeniowa jest m? powierzchni lokalu,

3) podatek od nieruchomosci, ktérego jednostka rozliczeniowg jest m? powierzchni lokalu,

4) opfata przeksztatceniowa, ktérej jednostka rozliczeniowg jest m? powierzchni lokalu,

5) koszty state dostawy ciepta na potrzeby ogrzewania i podgrzania wody, ktérego jednostka
rozliczeniowg jest m? powierzchni lokalu,

6) koszty zmienne dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania, ktérego jednostka
rozliczeniowg jest m? powierzchni lokalu,

7) koszty zmienne dostawy ciepta na potrzeby podgrzania wody, ktérego jednostkag rozliczeniowg
jest m3,

8) zimna woda i $cieki, ktérych jednostka rozliczeniowg jest m3,

9) gospodarowanie odpadami komunalnymi, ktdrej jednostka rozliczeniowg jest lokal (w przypadku
lokali mieszkalnych) albo pojemno$¢ pojemnika,

10) boks — stata stawka wynoszgca 15,00 zt,

11) garaz, ktérego jednostka rozliczeniowg jest m? powierzchni lokalu.

IV. Tryb uwzgledniania reklamacji

§18
1. Wszelkie reklamacje z tytutu rozliczen powinny by¢ wnoszone do Zarzgdu Spoétdzielni na pismie
w terminie 7 dni od dnia otrzymania rozliczenia. Dopuszczalne jest zgtoszenie reklamacji drogg mailowa.
Reklamacje wniesione po terminie nie bedg rozpatrywane.
2. Spotdzielnia ma nie wiecej niz 30 dni na przeanalizowanie zasadnos$ci reklamacji, a w razie stwierdzenia
nieprawidtowosci do skorygowania rozliczenia.

3. Powyzisze uregulowania nie uchybiajg przepisom ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

6 Art. 27 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, odsytajacy do art. 29 ust. 1 i 1a ustawy o wtasnosci
lokali.
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tj. Spotdzielnia jest obowigzana, na Zzadanie Cztonka spétdzielni, witasciciela lokalu niebedacego
cztonkiem spdétdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze

wtasnosciowe prawo do lokalu, przedstawic kalkulacje wysokosci optat.

Postanowienia koncowe

§19
Regulamin uchyla wszystkie poprzednie regulaminy dotyczgce GZM i wody.
Zarzad Spoétdzielni jest zobowigzany do wprowadzenia stosownych zmian w umowach najmu oraz
w naliczaniu optat w terminie do 31.12.2022 .
Rozliczenie optat wnoszonych na podstawie regulamindéw uchylonych niniejszg uchwatg nastepuje
w oparciu o dotychczasowe zasady ustalania wysokosci optat.
Wprowadzenie zasad ustalania i rozliczania kosztow GZM, ich rozliczania oraz ustalania wysokosci optat
za lokale powinno nastgpic nie pdézniej niz 1.01.2023 r.
Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 24.10.2022 r. Uchwatg Nr
........ /2022 i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Matgorzata Sobczak
Elzbieta Mozdzonek-Jarek
Maria Turska

Krystyna Badowska
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